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 לתכנון ובניה. הועדה המקומית: כניתומוסד התכנון המוסמך להפקיד את הת
 
 

תכנית זו נועדה לאפשר הקמת בריכת אגירת מים תת קרקעית במפגש דברי הסבר לתוכנית: 
 הרחובות אד קוץ' ושדרות ירושלים.

ית אב של חברת מי אביבים ומטרתה לשפר את אספקת המים נכובריכת האגירה תוקם כחלק מת
 בעיר. בנוסף תהווה הבריכה חלק ממערך מאגרי החירום למקרה של הפסקה באספקת מים לעיר.

הבריכה תמוקם בתת הקרקע ומעליה יתאפשרו שימושי ספורט עבור הציבור. מעל הקרקע יוקם 
 מבנה שירות הנדרש לתפעול ותחזוקת הבריכה.

 
 מדרום, ושדרות ירושלים במערב. דוידוב, בין הרחובות אד קוץ' מצפון וחיים הלר ספורטקמיקום:

 

 
 מגרשים בפינה הצפון מערבית. בינוי מערך התמך 5הבריכה תבנה מתחת ל ) 6רח' אד קוץ'  כתובת:

 (.לכיוון רח' אד קוץ' –לבריכה וחצר תפעולית 

 
 :כניתוגושים וחלקות בת

 מספרי חלקות מספרי חלקות בשלמותן חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש
 בחלקן

 1  חלק מוסדר 7048

 3  חלק מוסדר 7048

 
 דונם 5.41: כניתותשטח ה

 
 גדי דביר - אדריכל התוכנית
 דורון לווין, מרים בן ארי, בלשה ילון, מערכות תשתית בע"מ - מתכנני הבריכה

 עומר ינוביץ'  - אדריכל נוף
 אלי ג'יאן, יואל אולך, לנדיוז תנועה וכבישים בע"מ - מתכנן תנועה

 מוקי שפר, רם מתן, לשם שפר איכות סביבה בע"מ - יועץ הגנ"ס
 עינת רוזן, פורן שרים הנדסה ושמעות בע"מ - ניהול הפרויקט

 
 תאגיד המים "מי אביבים" :יזם

 יפו -עיריית תל אביב  בעלות:
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 עיצוב עירוני:
תכנית בעלת  שטח פתוח, מצפון ציר ירוק מטרופוליני.

 ת עירונית".השפעה סביבתית שכן גובלת ב"דרך עורקי
 שדרות ירושלים רחוב עם הוראות עיצוב מיוחדות.

 
מגרשי טניס המהווים חלק ממתחם מרכז הטניס  5בשטח התוכנית קיימים  :מצב השטח בפועל

קיים שטח מגונן של התכנית הצפוני  חלקמכיוון רח' א. דבלין. במרכז הטניס ניסה לבספורטק "דוידוב. הכ
 בין גדר הספורטק והמדרכה של רח' אד קוץ'.

 
  :מדיניות קיימת

 5000תוכנית מתאר תא/
 .שטח פתוח עירוני, שד' ירושלים מוגדרת ציר מעורב, מצפון ציר ירוק מטרופוליני –אזור יעוד 

 
 :זור לספורט, א704אזור תכנון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 

 אזור יעוד:
שטח פתוח עירוני, שד' ירושלים מוגדרת ציר מעורב, 

 מצפון ציר ירוק מטרופוליני.

 תשתיות:
סימבולים של  2מ' מהאתר מצויים   500בתחום 

 "בריכת מים מתוכננת" ו"תוואי הטיית איילון".

 :תחבורה
רח' אד קוץ' ושדרות ירושלים מוגדרים "דרך עורקית 

עירונית" עם שביל אופניים. לאורך שדרות ירושלים עובר קו 
 ל האדום.הרק"
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 :מאושר מצב תכנוני
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 :מוצע מצב תכנוני
 תשריט מצב מוצע)ללא קנ"מ(
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 תיאור מטרות התכנון:  
 

 מטרת התוכנית:
 ע.הקמת מאגר מים תת קרקעי ומתקנים לתפעולו ושמירה על שטחים פתוחים מעל לקרק

 
 עיקרי התוכנית:

מגרש ביעוד "שטחים פתוחים ומתקנים הנדסיים" להקמת מאגר  -א. קביעת ייעודי קרקע ושימושים 
 המים התת"ק ומתקניו.

 ב. קביעת תחום הבינוי התת"ק והעילי.
 קביעת הוראות בינוי.ג. 
 קביעת שטחי הבניה המרביים מעל ומתחת מפלס הקרקע.ד. 
 פעול של המאגר ומתקניו.קביעת הסדרי הגישה והתה. 
 בהליך הרישוי.קביעת תנאים ו. 
 קביעת הוראות בנושאי הגנ"ס, ניהול מי נגר ושמירה על עצים בוגרים.ז. 
 
 

  פירוט יעדים/שימושים: 
 

 זכויות בניה:
 

 יעוד
 שטחי שירות שטח עיקרי

 סה"כ  מתחת לקרקע  מעל הקרקע סה"כ מתחת לקרקע מעל הקרקע

 מ"ר % מ"ר % מ"ר רמ" % מ"ר % מ"ר
שטחים 
פתוחים 

ומתקנים 
 הנדסיים

600 - 200 - 800 200 - 4000 - 4800 

 
 

 עקרונות ודברי הסבר נוספים:  
ורכב  הולכי רגל במסגרת הבינוי יוקמו מחדש מגרשי הטניס, ישמר מערך התנועה הקיים במתחם וכניסת 

 .אלפרד דבליןמכיוון רח' 
 לתחום המגרשים הקיימים.  צפוןתפעולית יופנה לרח' אד קוץ', מבינוי מערך התמך לבריכה וחצר 

גישה תפעולית ישירה ללא הפרעה לתפקוד מרכז הטניס והפרדה מוחלטת בין מתחם הטניס תוסדר 
 תפעול הבריכה.מתחם ו
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 :נוף ופיתוח
צים קיימים בתחום המגרשים שמירה על מפלסים וצירי תנועה קיימים בתחום המגרשים, שמירה על ע
 ובחזית מערבית )שד' ירושלים(, ריכוך קירות פיתוח וגדרות ע"י צמחיה.

הוספת נטיעות לאורך גדר החצר התפעולית לאורך רח' אד קוץ'. מעל הבריכה יוחזרו מגרשי הטניס 
 הקיימים שיהוו חלק אינטגרלי ממרכז הטניס הקיים.
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 תנועה:
 תגישמינימלית בשיטחה, רחבה תפעולית . התכנית קובעת קיימיםהתנועה ה כנית לא משנה את הסדריהת

 .ריצוף הרחבה באבן מחלחלתו רכב דרך מדרכה קיימת
 
 

 
 

 :איכות הסביבה
 כנית הינם רעש ממערכות וזיהום אוויר מפליטת אגזוז של גנרטור חירום.ועיקר המטרדים הצפויים מהת

יתוכננו במבנים סגורים, תבוצע בדיקה אקוסטית לעת התכנון  -מגבלות לתכנון המערכות הנחיות ונקבעו 
 המפורט אשר תקבע את האמצעים האקוסטיים הנדרשים לעמידה בתקנות הרעש.

הנחיות ומגבלות למיקום פליטת הגנרטור. המיקום הסופי יובא לאישור הרשות לאיכות סביבה לעת  נקבעו
 היתר. ל הבקשה 
 הרשות לאיכו"ס: –ביבתית חוו"ד ס

 אשר אושר ע"י הרשות לאיכות הסביבה. 2023לתכנית נערך נספח סביבתי , לשם שפר, נובמבר 
 במסגרת הנספח הסביבתי ניתנו הנחיות לשלב ההקמה וההפעלה.

 ניתנו הנחיות למניעת מטרדים מפעילות המערכות המכניות של בריכת האגירה אקוסטיקה:
 ם ולמגורים שבסביבת התכנית.למגרשי הספורט הצמודי

 : גנרטור חרום הורחק ממגרשי הטניס ונרשם שלא יופעל בזמן פעילות במגרשים.איכות אויר
 עפ"י הנספח הסביבתי לא נדרש סקר סיכונים.

 
 תשתיות:
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בריכת האגירה תבנה בסמוך לתוואי המתוכנן של מובל האיילון לים. מיקום הבריכה מתואם עם תכנית 
 קודמת בסמכות הועדה המקומית.המובל לים המ

 
 
 
 
 
 
 

 הדמיה:
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 : )מוגש ע"י צוות יפו(חו"ד הצוות
 

 ממליצים לאשר את התכנית להפקדה בתנאים הבאים:
 ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר .1
 ת עם היועמ"ש לועדה המקומית.תאום ואישור סופי של הוראות ומסמכי התכני. 2
 תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר  -תנאי לאישור התכנית. 3
 פקדה.ה
. תנאי להפקדת התכנית הינו חתימה של חברת מי אביבים על כתב התחייבות עם אגף הנכסים להקמת 4

 מאגר המים, תחזוקתו והשבת מגרשי הטניס לקדמותם.
 

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 
 

 15/09/2024א' בתאריך 62חוו"ד מה"ע שהתכנית לפי סעיף 
 12/09/2024א' בתאריך 62חוו"ד יועה"ש שהתכנית לפי סעיף 

 :תיאור הדיון 25/09/2024מיום  ב'24-0018פר ישיבה מס ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

יותם בן יעקב: תכנית לבריכת אגירה שנדרשת לחירום. הבריכה היא תת קרקעי ויש עוד כמה מבני שירות 
 מעל הקרקע. הבריכה ממוקמת מתחת למגרשי הטניס בספורטק דוידוף בתת הקרקע.

 גדי דביר: מציג את התוכנית במצגת. 
תקנות חירום חייבים לעשות מאגר מים. אנחנו לא יכולים לעשות את זה מעל בנין כי  ליאור שפירא: על פי

יהיה נזק. הדבר הזול ביותר בהתחשב במצב החירום הוא לפרק את מגרשי הטניס לבנות את הבריכה 
 ולהחזיר את המצב לקדמותו. 

 חן אריאלי: זה לא ישבית את כל מגרשי הטניס.
 יר קידרון שמחבר בין איילון מזרח.מיטל להבי: באזור הזה עובר צ

 מלי: מה שטח המאגר והאם יש עוד בריכות אגירה כאלה בת"א?
יותם בן יעקב: נושא של תת הקרע הוא לא מובן מאליו. יש ברכות בעיר עיליות וזה תופס שטח ענקי וכאן 

ה. ממשיכים נעשה מאמץ למצוא פתרון תת קרקעי. לא בטוח שלמי אביבים יש בריכות תת קרקעיות כאל
 לנצל את הקרקע שמעל הבריכה אליה יוחזרו מגרשי טניס.

מאגרים אחד "בריכות צהלה" באזור המשתלה והשני בשטח ששייך  2קובי סמנ"כל מי אביבים: בת"א יש 
מאגרים באותו  2אלף קו"ב. המאגר בצהלה הוא  25לעירית ת"א "מאגר ארלוזורוב" בגבעתיים בנפח של 

אלף קו"ב והוא  15אלף קו"ב. המאגר הזה שאנחנו אמורים לקדם הוא בנפח של  20תא שטח בנפח של 
 לשעת הצריכה ביום שיא. 1/3לחירום שהוא   2030נדרש על מנת להשלים את האיגום הנדרש לשנת יעד 
 אורנה ברביאי: לכמה ימים מספיק מאגר כזה לעיר. 

באספקה  1/3רשת לעיר היא בעצם בערך קובי: אספקת מים בחירום לא נשענת רק על המאגר. הכמות שנד
 מזה אמור לספק למצב חירום.  1/3אלף מטר קוב  180של יום שיא. אם  אנחנו מספקים 

 אורנה ברביאי: מה פרק הזמן כמה זמן המאגרים משרתים את העיר?
קובי: משרתים את העיר למספר שעות, אבל יש לעיר גם בארות משלה. מי אביבים ערוכה  לספק את 

ם בשעת חירום לכל משברי המים בעיר. אם על ידי הפקה עצמית או מה שמקבלים ממקורות. היום המי
ימים. צריכה לקום  10אנחנו ערוכים לדוגמא בזמן עלטה, תלוי לפי התרחישים אנחנו ערוכים לספק מים  ל

העתידי של עוד בריכה בצפון העיר.  והיא נדרשת גם לאספקת מים סדירה לאזור הדרום בהתחשב בפיתוח 
 העיר.

 ליאור שפירא: הבירכה מספקת מים גם ליום יום?
 יותם בן יעקב: הבריכה היא לחירום אבל גם לאספקה של יום יומית.

 קובי סמנכ"ל מי אביבים: המים בבריכה צריך לרענן אותם והיא נותנת מענה ללחץ המים בדרום העיר 
 .םבפרוקייט הבניה יקח לפחות שנתיי

ה של הבריכה מדובר על חפירה ודיפון בין שנתיים לשלוש שנים. מבחינת מרכז הטניס עינת רוזן: ההקמ
 הם מתואמים איתנו והם מודעים לכך.

 ליאור שפירא: מתי יוחזרו מגרשי הטניס?
 דורון מתכנן את הפרויקט: נתיב הקריטי של הבריכה יהיה שנתיים.

 דונם כמה מזה שטח הבריכה ? 5.5וא  מלי פולישוק: מה השטח שתופס את הבריכה ? שטח התוכנית ה
 600מטר. המבנים מעל הקרקע הם  3500גדי דביר: הכוונה ששטח העילי יהיה מצומצם שטח הבריכה הוא 

מ'. לתיפקוד ולתחזוקה שלה תופסת עוד כמה מאות מטרים השטח העילי יהיה כמה שיותר  800או 
 ת התחזוקה.מצומצם אבל לא יפגע בתנועה ולכן הרחבה צריכה לאפשר א

 ליאור שפירא: מאשרים את חוו"ד הצוות
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ועדת המשנה ( דנה 6)החלטה מספר  25/09/2024מיום  ב'24-0018בישיבתה מספר 
 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה

 
 לאשר את התכנית להפקדה בתנאים הבאים:

 
 יים.ובהתאם להנחיות הגורמים העירונ תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר  .1
 תאום ואישור סופי של הוראות ומסמכי התכנית עם היועמ"ש לועדה המקומית. . 2
תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר   -תנאי לאישור התכנית . 3

 הפקדה.
תנאי להפקדת התכנית הינו חתימה של חברת מי אביבים על כתב התחייבות עם אגף הנכסים להקמת  . 4

 מאגר המים, תחזוקתו והשבת מגרשי הטניס לקדמותם.
 
 

משתתפים: ליאור שפירא,  חן אריאלי, אלחנן זבולון , חיים גורן, אברהם פורז, מיטל להבי, דודו לניאדו, 
 אורנה ברביבאי

 
חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86י סעיף בה וזאת עפ"

 


